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INTRODUGAO
O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por objetivo apresentar a
justificativa técnica, a analise de viabilidade e os critérios que embasam a locacao de
um imdével urbano destinado a instalagéo da Casa de Leis do Municipio de
Estreito/MA. A necessidade de um espago adequado para o funcionamento da
Camara Municipal é fundamental para o cumprimento das fungées legislativas,
administrativas e de atendimento a populagao, visando otimizar os recursos publicos
e oferecer uma estrutura de qualidade.
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O objetivo principal da locagao é garantir um espago que atenda as demandas da
Camara Municipal de Estreito/MA, permitindo que o legislativo municipal tenha
infraestrutura adequada para desenvolver suas fungdes, como realizacao de
sessdes plenarias, reunides com a populagado e execugao de atividades
administrativas. Alem disso, 0 imdovel proporcionara um ambiente que facilite o
atendimento eficiente e transparente a comunidade.

3. DESCRIGAO DOS PRE-REQUISITOS NECESSARIOS

Requisitos Necessarios:
Espaco Amplo: O imovel deve ter metragens adequadas para abrigar o plenario,
areas administrativas e de reunid6es, bem como proporcionar condigées de trabalho
para os servidores e vereadores.
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Ventilagao e Iluminagao Natural: Ambientes bem ventilados e com boa iluminagao
natural sao essenciais para o conforto e bem-estar de todos os que frequentam a
Casa de Leis.
Seguranga: O imdvel deve atender a todas as normas de seguranga previstas em
legislag6es especificas, incluindo a prevengao contra incéndios e o controle de
acessos.
Acessibilidade: O imdével deve ser adequado para o atendimento a pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, com rampas, elevadores e banheiros adaptados,
conforme a legislagao de acessibilidade vigente.
Localizagao: O imovel devera estar situado em uma area central ou de facil acesso,
perto de outros orgaos publicos, a fim de facilitar o transito de pessoas e a interagao
com outras instituig6es municipais.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O objetivo do levantamento de mercado é identificar e analisar as opgdes disponiveis
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3. Seguranga: O imdvel deve cumprir com as normas de seguranga, incluindo
sistemas de combate a incéndio, seguranga patrimonial, iluminagao adequada
e controle de acessos.

4. Localizagao: O imével deve estar localizado em uma area central ou de facil
acesso, preferencialmente proximo a outros érgaos publicos, como a Prefeitura
e as Secretarias Municipais, para facilitar o transito de pessoas e otimizar a
comunica¢ao entre os orgaos.

5. Condicionalidade do Imdével: O imdvel deve estar em boas condigdes
estruturais, sem necessidade de reformas complexas, a menos que essas
sejam viaveis dentro do orcamento.

6. Custo de Locagao: O valor do aluguel devera estar dentro dos parametros do
orgamento da Camara Municipal, considerando a relagao custo-beneficio, c
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a analise de custos operacionais adicionais, como energia elétrica, seguranga
e limpeza.

JUSTIFICATIVAS DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGAO A CONTRATAR

A escolha pela locagao de imovel urbano para a instalagao da Casa de Leis do
Municipio de Estreito/MA foi embasada em uma analise detalhada das alternativas
disponiveis, considerando os objetivos, a viabilidade financeira, a urgéncia e a
necessidade de um espago adequado para as atividades legislativas. A seguir, sao
apresentadas as justificativas para a escolha deste tipo de solugao:

1. Custo-Beneficio e Viabilidade Financeira
A locagaéo de um imével urbano é a solugao mais viavel em termos de custo-
beneficio, pois permite 4,Camara Municipal de Estreito/MA dispor de um espaco
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2. Agilidade na Implement iG
A locagao de um imével urbano permite a implementagao imediata da solugao. Ao
invés de aguardar o processo de construgao ou reforma, que envolve
planejamento, licitaga4o e execugao, a locagao garante que as atividades da
Camara Municipal possam ser retomadas de forma rapida, sem interrup¢ées.
e Rapidez na ocupagao: Um imovel disponivel para locagao ja esta pronto para

ser ocupado, com infraestrutura basica em funcionamento, como energia
elétrica, agua, seguranga e acessibilidade.

e Adequagao imediata: Iméveis para locagao sao, muitas vezes, entregues com
a infraestrutura necessaria para abrigar diferentes atividades, como salas de
reuni6es, areas administrativas e de atendimento ao publico, o que reduz o
tempo necessario para adequagao.

3. Flexibilidade e Menor Risco
Optar pela locagado proporciona maior flexibilidade para o municipio, pois, ao
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contrario da aquisigao de um imével ou construgao de um novo espago, a locagao
permite que a Camara Municipal tenha maior capacidade de adaptac¢ao no futuro,
caso haja mudangas nas necessidades de espago ou na localizacao estratégica.
e Ajustes futuros: Em caso de expansao ou mudanga nas necessidades de

espaco, a locagdo oferece maior flexibilidade para realocagaéo, sem a
necessidade de realizar grandes obras.

e Menor risco financeiro: Ao optar pela locagao, 0 risco financeiro relacionado a
depreciagao do imével ou imprevistos nas obras de construcdo é eliminado,
pois nao ha necessidade de investir na compra de um imével que poderia nao
atender as necessidades futuras da Camara.

4. Adequacao Imediata as Necessidades da Camara Municipal
A locagéo de um imével urbano ja pronto e adequado permite que a Camara
Municipal de Estreito/MA tenha um Sapase funcional, amplo, arejado e seguro de
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5. Localizagao Estratégi é
A locagao oferece uma grande vantagem em termos de localizagao estratégica. A
escolha de um imovel para locagao leva em conta a acessibilidade tanto para os
vereadores e servidores, quanto para a populagao em geral. A locagao permite
selecionar um imdével em uma area central ou de facil acesso, préxima a outros
orgaos publicos, otimizando o deslocamento e a interagao entre as instituigdes.
e Facilidade de acesso: A locagao de um imoével urbano com boa localizagao

permite um acesso mais facil e rapido para os cidadaos que desejam
acompanhar as sess6es ou se comunicar com os vereadores, aumentando a
transparéncia e a interagao com a populagao.

e Proximidade com outros orgaos publicos: Imdveis localizados proximo a
Prefeitura e outras secretarias permitem uma integragao mais eficiente e rapida
entre os Orgaos da administragdo publica, contribuindo para a agilidade no
cumprimento das demandas municipais.
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6. Solugado Temporaria e Adaptavel
A locaga&o de um imével urbano também pode ser uma solugdo temporaria, caso a
Camara Municipal necessite de mais tempo para planejar um projeto de construgao
ou de adequagdo a um imével prdéprio no futuro. A locagao permite atender a
demanda imediata sem comprometer o orgamento municipal com grandes
investimentos em um imdvel prdéprio, podendo ser revogada ou alterada conforme
as necessidades da Camara Municipal mudem.
e Solugdo temporaria e adaptavel: Caso seja necessario ampliar 0espaco ou

realizar mudangas nas instalagdes no futuro, a locagao pode ser ajustada ou
mesmo substituida por uma solugao permanente, como a construgao de um
novo imovel prdprio.

solugao eficiente ej
permitir que a Camar
desempenho de sua
a escolha mais vantajo

cacao, portanto, é
eficio e flexibilidade,

Municipio de Estreito/MA
administragao municipal. Es hamento é fu ntal para garantir que a
solugao escolhida nao apenas atenda as necessidades imediatas da Camara
Municipal, mas também esteja em consonancia com os objetivos estratégicos de
desenvolvimento e eficiéncia administrativa estabelecidos pela gestao atual.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
Desta forma apos definir a melhor solugao, identificamos que a locagao do imoveél
urabano, situado na Avenida Santos Dumont, s/n°, Setor Aeroporto, Centro, Cep:
65975-000, Estreito/MA, sendo o proprietario do imovél o senhor: MAURI PAULO
RIGO, inscrito no CPF n° 566.855.800-20, e no RG: N° 7046866914 SSP/RS, que
apresentou proposta com valor mensal de R$ 7.000,00 (sete mil reais).
Apos a apresentagao da proposta da empresa, realizamos consultas a outros
contratos para a confirmagao de que o valor apresentado para a prestacao d
servigos, Sao os praticados no mercado:
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LOCATORIO VALOR MENSAL
MAURI PAULO RIGO R$ 77.000,00

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO
A contratagdo nao sera parcelada devido a necessidade de uma gestao integrada e
eficiente dos servigos, o que é melhor atendido por uma Unica empresa especializada.

10. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A locagaéo do imével para a Casa de Leis esta em pleno alinhamento com as
prioridades da gestao municipal, que visam promover uma administragao publica
mais eficiente, acessivel e transparente. A escolha dessa solugao contribui para o
desenvolvimento de uma gestao publica moderna, que valoriza a participacao
cidada, a transparéncia nas agées e a gestao eficiente dos recursos publicos.
A viabilidade da locagao do imével sera analeads levando-se em consideragao os
seguintes aspectos: / 5
e Conformidad
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e¢ Acessibilidade e idade: A facilidade cesso do imodvel sera
analisada, considerando a proximidade com o o da cidade, a rede de
transporte publico e a acessibilidade para pessoas com deficiéncia.

A estimativa de custos incluira:
e Valor mensal de locagao: De acordo com o mercado imobiliario local, o custo

de locagao sera pesquisado e comparado com o orgamento disponivel da
Camara Municipal.

e Custos de adaptagao e melhorias: Caso 0 imével necessite de adaptagées
para atender as necessidades da Camara, sera realizada uma estimativa dos
custos necessarios.

e Custos operacionais: A locagaéo também inclui custos com seguranga,
servicos de limpeza, energia elétrica, internet e outros servigos basicos.

fa garantir que sua
. Camara Municipal, como o
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11. |. CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

A contratagao da locagao de um imoével urbano destinado a instalagao da Casa de
Leis do Municipio de Estreito/MA pode envolver outras contratagdes interdependentes
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e correlatas, que garantem o pleno funcionamento e adequagao do espago. Essas
contratagées sao fundamentais para assegurar que o imdével atenda as necessidades
da Camara Municipal e possibilite a execugao das atividades legislativas e
administrativas de maneira eficiente.

As contratagées correlatas referem-se aos servicos e aquisi¢6es necessarias para
viabilizar a utilizagéo do imdével, tais como obras de adequagao, fornecimento de
mobiliario, instalagao de sistemas de seguranga e acessibilidade, entre outros. Alem
disso, ha a necessidade de garantir amanutengao continua do imével para assegurar
que as condigées de uso sejam sempre adequadas.

12. | PROVIDENCIAS PARA ADEQUAGAO DO AMBIENTE DA ADMINISTRAGAO

A locagao de um imével urbano destinado a instalagao da Casa de Leis do Municipio
de Estreito/MA exige.a i
ambiente seja adequ
administrativas e d
ambiente da administ
assegurando que o if
seguranga, conforto € e

legislativas,
adequa¢ao do
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13. Conclusao

Diante da analise téc!
da Casa de Leis do Municipi
viavel para atender as neces:
econémica. O imével selecion
seguranga, acessibilidade
legislativas e administrativa
populagao, sendo assim a lo¢ le um imével urba ‘para a instalagao da Casa de
Leis do Municipio de Estreito/MA representa uma solucgao estratégica e alinhada com
os planos e objetivos da administragao municipal. Essa escolha contribui para a
eficiéncia administrativa, a acessibilidade e a transparéncia, além de estar em
consonancia com as prioridades de desenvolvimento sustentavel e modernizagao da
gestao publica. A decisao esta fundamentada na busca por solugées ageis, de baixo
custo e de alta qualidade, promovendo o bem-estar da populagao e a melhoria da
governanga local.

Wnicipal de forma eficiente e
ado as exigéncias de espago,

Etreito/MA, 13 de janeiro de 2025.
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