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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
1. INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por objetivo apresentar a
justificativa técnica, a analise de viabilidade e os critérios que embasam a locagéo de
um imoével urbano destinado a instalagdo da Casa de Leis do Municipio de
Estreito/MA. A necessidade de um espago adequado para o funcionamento da
Camara Municipal é fundamental para o cumprimento das fungdes legislativas,
administrativas e de atendimento a populagao, visando otimizar os recursos publicos
e oferecer uma estrutura de qualidade.

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

alagao da Gasa de Lels € uma solugéo

A locagdo de um imével urbano para a i ]
‘Camara ‘Municip: ;de Estreito/MA, por

estratégica para atender as necessndade;s:
meio de um espago que seja \

o Adequado e Funckmal F)eve aten f‘?"a‘””f”odﬁ?’"éé’ neaessﬁades estruturais da
Camara Municipal, proporcmnando ambientes comqpleaaao salas de reuniao,
setores administrativos, e areas de atendimento ao publico.

« Amplo e Arejado: O espaco deve ser sufi ciente para comportar todas as
atividades de fom1a organizada, garantindo boa. «cmmlagaae ventilagado natural,
o que contribui para um ambiente saudavel.

« Seguro: Deve atender a todas as normas de segurang:a e prevengao contra
incéndio, com a |mplemenjf,;' yde:sistemas de vigilancia e acessibilidade.

o De Facil Acesso: A Ioca@géo deve ser de facil acesso a populagdo e aos
servidores publicos, além de ser proximo a ‘outras entidades municipais que
facilitam a comunicagéo e mteragao entre os orgéos '

O objetivo principal da Iocagéo € garantir um espago que atenda as demandas da
Camara Municipal de Estreito/MA, permitindo que o legislativo municipal tenha
infraestrutura adequada para desenvolver suas fungdes, como realizagao de
sessbes plenarias, reunibes com a populagdo e execugao de atividades
administrativas. Além disso, o imével proporcionara um ambiente que facilite o
atendimento eficiente e transparente a comunidade.

3. DESCRICAO DOS PRE-REQUISITOS NECESSARIOS

Requisitos Necessarios:

Espago Amplo: O imével deve ter metragens adequadas para abrigar o plenario,
areas administrativas e de reunides, bem como proporcionar condigdes de trabalho
para os servidores e vereadores. /
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Ventilagao e lluminagdo Natural: Ambientes bem ventilados e com boa iluminacao

natural sdo essenciais para o conforto e bem-estar de todos os que frequentam a
Casa de Leis.

Seguranga: O imovel deve atender a todas as normas de segurancga previstas em
legislagbes especificas, incluindo a prevengdo contra incéndios e o controle de
acessos.

Acessibilidade: O imével deve ser adequado para o atendimento a pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, com rampas, elevadores e banheiros adaptados,
conforme a legislagéo de acessibilidade vigente.

Localizagdao: O imovel devera estar situado em uma area central ou de facil acesso,
perto de outros 6rgaos publicos, a fim de facilitar o transito de pessoas e a interagao

com outras instituicées municipais.
4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O objetivo do levantamento de mercado ¢ identificar e analisar as opgdes disponiveis
de imoveis urbanos . para locagao, que atgndam aos requusnos € necessidades da
Camara Municipal de Estrert@IMA ra a instalacao da Casa de Leis. Este
levantamento visa proporcnonav ( clara das atte;naﬁvas ‘disponiveis no
mercado local, com foco em lmf is que atendamaos cntermsdeespag:o seguranga,
acessibilidade, Iocallzagéo e custos co p: ativeis com o orc;,amento disponivel.

Para garantir que o lmével ‘selecionado atenda as nec&sSIdades da Céamara
Municipal, foram estabelecldos 0s segumtes cntenos de sele@o

1. Espago Adequado: O imével deve. oferecer. metragens adequadas para abrigar
as diferentes dependenmas da Casa 'de “'LGIS como plenario, areas
administrativas, salas de reuniao e espagos para atendimento ao publico.

2. Acessibilidade: O imével deve ser acessivel a pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, com adaptagdes necessarias, como rampas, elevadores e
banheiros adaptados.

3. Seguranga: O imével deve cumprir com as normas de seguranga, incluindo
sistemas de combate a incéndio, seguranga patrimonial, iluminagédo adequada
e controle de acessos.

4. Localizagao: O imoével deve estar localizado em uma area central ou de facil
acesso, preferencialmente proximo a outros 6rgéaos publicos, como a Prefeitura
e as Secretarias Municipais, para facilitar o transito de pessoas e otimizar a
comunicagao entre os 6rgaos.

5. Condicionalidade do Imével: O imével deve estar em boas condigbes
estruturais, sem necessidade de reformas complexas, a menos que essas
sejam viaveis dentro do orgamento.

6. Custo de Locagédo: O valor do aluguel devera estar dentro dos parametros do
orgamento da Camara Municipal, considerando a relagédo custo-beneficio, co
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a analise de custos operacionais adicionais, como energia elétrica, seguranc¢a

e limpeza.

JUSTIFICATIVAS DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGCAO A CONTRATAR

A escolha pela locagao de imovel urbano para a instalagdo da Casa de Leis do
Municipio de Estreito/MA foi embasada em uma analise detalhada das alternativas
disponiveis, considerando os objetivos, a viabilidade financeira, a urgéncia e a
necessidade de um espacgo adequado para as atividades legislativas. A seguir, séo
apresentadas as justificativas para a escolha deste tipo de solugao:

1. Custo-Beneficio e Viabilidade Financeira
A locagdo de um imével urbano é a solugdo mais viavel em termos de custo-
beneficio, pois permite a Camara Mummpal de Estrelto/MA dispor de um espago
adequado para o funclonamento das suas atividades sem a neceSS|dade de investir
em custos elevados de construg:ao ou*’_ﬁ"\‘ rma de um lmével prépno A construgao

: stru ével para a Camara

Municipal ex»gma grandes 'vesti, tos fmancelros e seria um processo longo.

« Prazo longo de’ execugao: Of'femwhecesséno paf’a prQ;etar licitar e executar
a obra seria ee\@ékf @ que podena lmpactarr gpatinpidade das atividades
legislativas. ' i 4

Com a locacgéo, é possnvei obter um imovel pronta pa;'a uso em um tempo muito

mais curto, atendendo a demanda lmedtata de mstalagao da Casa de Lels sem

2. Agilidade na Implementagﬁé‘ j

A locagao de um imével urbano permite a implementagao imediata da solugdo. Ao
invés de aguardar o processo de construgdo ou reforma, que envolve
planejamento, licitagdo e execugdo, a locagdo garante que as atividades da

Camara Municipal possam ser retomadas de forma rapida, sem interrupgdes.

« Rapidez na ocupacgao: Um imével disponivel para locagao ja esta pronto para
ser ocupado, com infraestrutura basica em funcionamento, como energia
elétrica, agua, seguranca e acessibilidade.

« Adequacao imediata: Imdveis para locagédo sdo, muitas vezes, entregues com
a infraestrutura necessaria para abrigar diferentes atividades, como salas de
reunides, areas administrativas e de atendimento ao publico, o que reduz o
tempo necessario para adequacgao.

3. Flexibilidade e Menor Risco ,
Optar pela locagcdo proporciona maior flexibilidade para o municipio, pois, aol

AV. SANTOS DUMONT, S/N°, SETOR AEROPORTO, CENTRO - CEP: 65975-000
CNPJ: 11.022.506/0001-18
E-mail: camara@cmestreito.ma.gov.br
Portal da Camara: www.cmestreito.ma.gov.br




) PODER LEGISLATIVO L
CAMARA MUNICIPAL DE ESTREITO - MA

contrario da aquisicdo de um imével ou constru¢gdo de um novo espaco, a locagéo

permite que a Camara Municipal tenha maior capacidade de adaptagdo no futuro,

caso haja mudangas nas necessidades de espago ou na localizagéo estratégica.

o Ajustes futuros: Em caso de expansdao ou mudanga nas necessidades de
espago, a locacdo oferece maior flexibilidade para realocagdo, sem a
necessidade de realizar grandes obras.

« Menor risco financeiro: Ao optar pela locagao, o risco financeiro relacionado a
depreciagdo do imoével ou imprevistos nas obras de construgéo € eliminado,
pois ndo ha necessidade de investir na compra de um imével que poderia nao
atender as necessidades futuras da Camara.

4. Adequacao Imediata as Necessidades da Camara Municipal
A locagdo de um imoével urbano ja pronto e adequado permite que a Camara
Municipal de Estreito/MA tenha um espaco funcional, amplo, arejado e seguro de
forma rapida, atendendo: as necessudadgs imediatas do poder legislativo. Imoveis
para locagao, multa& vezes ‘8a0 const ’:dos para abngar nststulgoes publicas ou
comerciais, com: adequagoes:‘; y 7 dem as ex1gencuas- ais de acessibilidade,
seguranga efuncmnalldade : = .
« Infraestrutura pronia A o de m""’Tmévef“ﬁrbano da ‘qualidade oferece
uma estrutura: pronta para at ider as diversas necgssuiades da Camara
Municipal, mclumdo é(eas para o plenarlo seta”’ 3 administrativos e
atendimento ao pubhco g |
« Atendimento a Ieglsla;ao de acessnbllldade Imévels para locagao
geralmente ja ‘sdo adaptados ‘para _garantir, o acesso de pessoas com
deficiéncia, de acordo com '-itegaalagao v1gente o que facilita a implementagao
das exigéncias legais.

5. Localizagao Estrateglca eMessnbllldade

A locagao oferece uma grande vantagem em termos de Iocallzag;ao estratégica. A
escolha de um imével para locagdo leva em conta a acessibilidade tanto para os
vereadores e servidores, quanto para a populagdo em geral. A locagdo permite
selecionar um imével em uma area central ou de facil acesso, proxima a outros
6rgaos publicos, otimizando o deslocamento e a interagao entre as instituigoes.

« Facilidade de acesso: A locagdo de um imével urbano com boa localizagao
permite um acesso mais facil e rapido para os cidadaos que desejam
acompanhar as sessdes ou se comunicar com os vereadores, aumentando a
transparéncia e a interagao com a populagéo.

« Proximidade com outros orgaos publicos: Imdveis localizados préximo a
Prefeitura e outras secretarias permitem uma integragcdo mais eficiente e rapida
entre os 6rgados da administragdo publica, contribuindo para a agilidade no
cumprimento das demandas municipais.
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6. Solugcao Temporaria e Adaptavel
A locacédo de um imével urbano também pode ser uma solugdo temporaria, caso a

Camara Municipal necessite de mais tempo para planejar um projeto de construgéao

ou de adequagao a um imovel préprio no futuro. A locacdo permite atender a

demanda imediata sem comprometer o orgcamento municipal com grandes

investimentos em um imével préprio, podendo ser revogada ou alterada conforme
as necessidades da Camara Municipal mudem.

« Solugcao temporaria e adaptavel: Caso seja necessario ampliar o espago ou
realizar mudancgas nas instalagées no futuro, a locagao pode ser ajustada ou
mesmo substituida por uma solugdo permanente, como a construgao de um
novo imével proprio.

6. DESCRICAO DA SOLUICAO COMO UM TODO

A escolha pela locagao de. imovel urbang € a solugao mais adequada para atender
as necessidades imediatas da Camara Municipal de Es’tteifclMA;»;;garantindo rapidez,
baixo custo e flexibilidade para a instalagdo da.Casa.de Leis. A locagéo oferece uma
solugcao eficiente e econémlca € omprometer ‘o orgamento publico, além de
permitir que a Camara Mumc:pai dlsponh‘: de um espaco adequado € funcional para o
desempenho de suas atlwdades legislativas e admmlstratwas A locagao, portanto, é
a escolha mais vantaja§a em termos de agilidade, cusm-bégeflcm e flexibilidade,
atendendo de forma eﬁcaz és demandas atuais do mumcfpio de Estrelto/MA

7. ALINHAMENTO AOS PLANOS DA ADMINISTRAQRO

Municipio de Estreito/MA esté em total allnhamentd ‘ccn"i os planos e diretrizes da
administragcdo municipal. Este alinhamento & fundamental para garantir que a
solugdo escolhida ndo apenas atenda as necessidades imediatas da Camara
Municipal, mas também esteja em consonancia com os objetivos estratégicos de
desenvolvimento e eficiéncia administrativa estabelecidos pela gestao atual.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
Desta forma apés definir a melhor solugao, identificamos que a locagdo do imovél
urabano, situado na Avenida Santos Dumont, s/n°, Setor Aeroporto, Centro, Cep:
65975-000, Estreito/MA, sendo o proprietario do imovél o senhor: MAURI PAULO
RIGO, inscrito no CPF n° 566.855.800-20, e no RG: N° 7046866914 SSP/RS, que
apresentou proposta com valor mensal de R$ 7.000,00 (sete mil reais).

Apdés a apresentagcdo da proposta da empresa, realizamos consultas a outros
contratos para a confirmacado de que o valor apresentado para a prestagao d
servigcos, séao os praticados no mercado:
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LOCATORIO VALOR MENSAL

MAURI PAULO RIGO R$ 77.000,00

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO
A contratacdo nédo sera parcelada devido a necessidade de uma gestao integrada e

eficiente dos servigos, o que € melhor atendido per uma Unica empresa especializada.

10. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A locacdo do imoével para a Casa de Leis estd em pleno alinhamento com as
prioridades da gestao municipal, que visam promover uma administragao publica
mais eficiente, acessivel e transparente. A escolha dessa solugéo contribui para o
desenvolvimento de uma gestiao publica moderna, que valoriza a participagao
cidada, a transparéncia nas agdes e a gestao eficiente dos recursos publicos.

A viabilidade da locagao do imével sera anallsada Ievando se em consideragao os
seguintes aspectos: . -

« Conformidade L,égal“Q imovel devegé atender a. todas as exngencnas legais de
seguranga, acesSmedade e _uso do solo.. A _andlise do cumpnmento dessas
normas & mprescmdlvel para ‘titn:‘nue»k,aa.q;;locat;ébvestgja dentro dos
parametros estabelecldospela legislag@o municipal e federal

« Custo x Beneficio: O custo.de zocagao sera . comparado ao custo de
construgdo ou reforma de um novo imével. A Iocag:@o sera considerada a
alternativa mais eeonbmjca visto que possibilita a mpbmentagao imediata da
infraestrutura necessaria para a Camara Mumcxpél seﬁh ‘0s custos e prazos
envolvidos em um projeto de construgao. ~

o Adequacao ao Uso: O imovel. sera lnspecmnado para garantir que sua
estrutura atende as necessidades especmcas da Camara Municipal, como o
tamanho adequado de salas, a dismtmt;:éo spago e a possibilidade de
instalagao de equamentes necesséuos pam_,\;;o pleno funcionamento do
legislativo. ’

o Acessibilidade e Mobilidade: A facilidade" de acesso do imoével sera
analisada, considerando a proximidade com o centro da cidade, a rede de
transporte publico e a acessibilidade para pessoas com deficiéncia.

A estimativa de custos incluira:

o Valor mensal de locag¢ao: De acordo com o mercado imobiliario local, o custo
de locagdo sera pesquisado e comparado com o orgcamento disponivel da
Camara Municipal.

o Custos de adaptagao e melhorias: Caso o imével necessite de adaptagdes
para atender as necessidades da Camara, sera realizada uma estimativa dos
custos necessarios.

« Custos operacionais: A locagdo também inclui custos com seguranga,
servigos de limpeza, energia elétrica, internet e outros servigos basicos.

11. CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

A contratagéo da locagdo de um imével urbano destinado a instalagdo da Casa de
Leis do Municipio de Estreito/MA pode envolver outras contratagdes interdependentes
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e correlatas, que garantem o pleno funcionamento e adequacdo do espacgo. Essas
contratagbées sdo fundamentais para assegurar que o imével atenda as necessidades
da Camara Municipal e possibilite a execugdo das atividades legislativas e
administrativas de maneira eficiente.

As contratagdes correlatas referem-se aos servigos e aquisicdes necessarias para
viabilizar a utilizacdo do imoével, tais como obras de adequagao, fornecimento de
mobiliario, instalagdo de sistemas de seguranga e acessibilidade, entre outros. Além
disso, ha a necessidade de garantir a manutencgao continua do imével para assegurar
que as condi¢des de uso sejam sempre adequadas.

12.  PROVIDENCIAS PARA ADEQUAGAO DO AMBIENTE DA ADMINISTRAGAO

A locagao de um imével urbano destinado a instalagéo da Casa de Leis do Municipio
de Estreito/MA exige_a mplementagao de providéncias que garantam que o
ambiente seja adequado para o desempenho das: tum;oes legislativas,
administrativas e de atenélme to ao pub As. prov:denmas‘para ‘a adequacgéo do
ambiente da administragéo er -ajustes. fisicos quante, operacionais,
assegurando que o imével atema as ex“tgénmas Q&Msﬂb%d&de funcionalidade,
seguranga, confortoe ef!cléntla :

13. Conclusao

Diante da analise tecnlca prekmma( a locag:éo de.um: imdvel urbano para a instalagao
) ¢ ito/MA-é recomendada como a solugdo mais
\H‘%leg;slatmq municipal de forma eficiente e
econdmica. O imoével selecion deveré ser aﬂe : do as exigéncias de espago,
seguranca, acessibilidade e’ conforto, ‘garantindo tinuidade das atividades
legislativas e adm|n|strat|vas e o,erecendo um ambiente ransparente e acessivel a
populagao, sendo assim a Iocag:éo de um imével urbano para a instalagdo da Casa de
Leis do Municipio de Estreito/MA representa uma solugéo estratégica e alinhada com
os planos e objetivos da administragao municipal. Essa escolha contribui para a
eficiéncia administrativa, a acessibilidade e a transparéncia, além de estar em
consonancia com as prioridades de desenvolvimento sustentavel e modernizagéo da
gestado publica. A decisdo esta fundamentada na busca por solugdes ageis, de baixo
custo e de alta qualidade, promovendo o bem-estar da populagdao e a melhoria da
governanga local.

viavel para atender as necessid:

Etreito/MA, 13 de janeiro de 2025.
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